
 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

  

  

  

Internal Use Only 

Date Received: 

Acknowledged by: 

Recorded by: 

Warrington Borough Council 

Local Plan 

Preferred Development Option 

Regulation 18 Consultation 

Standard Response Form 

July 2017 





 

 

  

 

  

  

 

   

  

 

   
 

 

 

 

 

 

 

   

   

  

 

   

 

   

 

 

   

 

 
 

Project : 17-316 

Site address : Land at Rushgreen 

Road, Lymm 

Client : 

Date : 29 September 2017 

Author : 

Approved by : 

This report has been prepared for the 

client by Emery Planning with all 

reasonable skill, care and diligence. 

No part of this document may be 

reproduced without the prior written 

approval of Emery Planning. 

Emery Planning Partnership Limited 

trading as Emery Planning. 















 EP1 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EP2 





   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

fr
o

m 
en

cr
oa

ch
me

nt
 a

s, 
wh

il
e 
it
 h

as
 

ma
in

ly
 n

on
-d

ur
ab

le
 

bo
un

da
ri

es
, 
it
 s

up
po

rt
s 

a 
we

ak
 d

eg
re

e 
of
 o

pe
nn

es
s 

10
58

 
No

 c
on

t 
ib

ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 i
s 

no
t 

ad
ja

ce
nt
 t

o 
th

e 
Wa

rr
in

gt
on

 u
rb

an
 

ar
ea

 a
nd

 t
he

re
fo

re
 

do
es

 n
ot
 c

on
tr

ib
ut

e 
to

 
ch

ec
ki

ng
 t

he
 

un
re

st
ri

ct
ed

 s
pr

a
wl
 o

f 
la

rg
e 

bu
il
t-

up
 a

re
as

 

No
 c

on
tr

ib
ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 
do

es
 n

ot
 p

la
y 

a 
ro

le
 i

n 
pr

ev
en

ti
ng

 t
o

wn
s 
fr

o
m 

me
rg

in
g 

St
ro

ng
 c

on
tr

ib
ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 i
s 

no
t 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 
se

tt
le

me
nt
  

Th
e 

si
te

 i
s 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 c
ou

nt
ry

si
de

 
al

mo
st
 e

nt
ir

el
y 

al
on

g 
no

n-
du

ra
bl

e 
bo

un
da

ri
es

  
Th

e 
bo

un
da

ri
es

 o
f 
th

e 
ma

in
 a

re
a 
of
 t

he
 s

it
e 

co
ns

is
t 

of
 t

re
e 

li
ne

d 
fi

el
d 

bo
un

da
ri

es
 

wh
ic

h 
ar

e 
no

t 
du

ra
bl

e 
an

d 
ma

y 
no

t 
be

 a
bl

e 
to

 p
re

ve
nt
 f

ur
th

er
 e

nc
ro

ac
h

me
nt
 b

ey
on

d 
th

e 
si
te

  
Th

e 
s

ma
ll
 a

re
as

 o
f 
th

e 
si
te

 a
lo

ng
 t

he
 

Tr
an

sp
en

ni
ne

 
Tr

ai
l 

ha
ve

 
mo

re
 d

ur
ab

le
 b

ou
nd

ar
ie

s 
co

ns
is

ti
ng

 o
f 

a 
ma

jo
r 
fo

ot
pa

th
 

wi
th

 t
hi

ck
 v

eg
et

at
io

n 
on

 e
it

he
r 

si
de

 
Th

e 
ex

is
ti

ng
 l

an
d 

us
e 
is

 r
el

at
iv

el
y 

op
en

 c
ou

nt
ry

si
de

 
Wh

il
e 
th

e 
si
te

 
wa

s 
fo

r
me

rl
y i

n 
us

e 
as

 a
 s

e
wa

ge
 

wo
rk

s,
 

th
er

e 
is

 n
o 

vi
si

bl
e 

bu
il
t 
fo

r
m 

on
 t

he
 s

it
e  

Th
er

e 
ar

e 
mo

de
ra

te
 l

ev
el

s 
of
 v

eg
et

at
io

n 
on

 t
he

 s
it

e,
 

ma
in

ly
 

co
ns

is
ti

ng
 o

f 
ta

ll
 t

re
es

 c
lo

se
 t

o 
it

s 
so

ut
he

rn
 a

nd
 e

as
te

rn
 

bo
un

da
ri

es
  

Th
e 

si
te

 i
s 

we
ll
 c

on
ne

ct
ed

 t
o 
th

e 
co

un
tr

ys
id

e 
on

 a
ll
 s

id
es

  
Th

e 
si
te

 s
up

po
rt

s 
a 

st
ro

ng
 

de
gr

ee
 o

f 
op

en
ne

ss
 a

s 
it
 c

on
ta

in
s 

no
 b

ui
lt
 f

or
m,
 

mo
de

ra
te

 v
eg

et
at
io

n 
an

d 
su

pp
or

ts
 l

on
g 
li

ne
 v

ie
ws

 o
f 
th

e 
co

un
tr

ys
id

e 
to

 t
he

 n
or

th
 a

nd
 

we
st
  

Ov
er

al
l 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
st

ro
ng

 c
on

tr
ib

ut
io

n 
to

 s
af

eg
ua

rd
in

g 
th

e 
co

un
tr

ys
id

e 
fr

o
m 

en
cr

oa
ch

me
nt
 d

ue
 t

o 
it

s 
op

en
ne

ss
 a

nd
 

no
n-

du
ra

bl
e 

bo
un

da
ri

es
 

No
 

Co
nt

ri
bu

ti
on

: 
Ly

m
m 
is

 a
 

hi
st

or
ic

 t
o

wn
 h

o
we

ve
r 
th

e 
si
te

 i
s 

no
t 

wi
th

in
 2

50
m 

of
 i
ts

 
Co

ns
er

va
ti

on
 

Ar
ea

  
Th

e 
si
te

 d
oe

s 
no

t 
cr

os
s 

an
 i

mp
or

ta
nt
 v

ie
wp

oi
nt
 o

f 
th

e 
Pa

ri
sh

 
Ch

ur
ch

 

Mo
de

ra
te

 
co

nt
ri

bu
ti

on
: 

Th
e 

Mi
d 

Me
rs

ey
 

Ho
us

in
g 

Ma
rk

et
 

Ar
ea

 h
as

 2
 0

8
% 

br
o

wn
fi

el
d 

ur
ba

n 
ca

pa
ci
ty

 f
or
 

po
te

nt
ia

l 
de

ve
lo

p
me

nt
, 

th
er

ef
or

e 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 

th
is

 p
ur

po
se

 

Th
e 

si
te

 
ma

ke
s 

a 
st

ro
ng

 c
on

tr
ib

ut
io

n 
to

 o
ne

 
pu

rp
os

e, 
a 

mo
de

ra
te

 c
on

tr
ib

ut
io

n 
to

 o
ne

 a
nd

 n
o 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 
th

re
e  

In
 l
in

e 
wi
th

 t
he

 
me

th
od

ol
og

y, 
pr

of
es

si
on

al
 j

ud
ge

me
nt
 h

as
 

th
er

ef
or

e 
be

en
 a

pp
li

ed
 

Th
e 

si
te

 h
as

 b
ee

n 
ju

dg
ed

 t
o 

ma
ke

 a
 s

tr
on

g 
ov

er
al
l 

co
nt

ri
bu

ti
on

  
Wh

il
e 
th

e 
si
te

 d
oe

s 
no

t 
co

nt
ri

bu
te

 t
o 

ch
ec

ki
ng

 u
nr

es
tr

ic
te

d 
sp

ra
wl
, 

pr
ev

en
ti

ng
 t

o
wn

s 
fr

o
m 

me
rg

in
g 

or
 p

re
se

rv
in

g 
hi

st
or

ic
 t

o
wn

s, 
it

s 
op

en
ne

ss
, 

co
mp

le
te

 c
on

ne
ct
io

n 
wi
th

 t
he

 
co

un
tr

ys
id

e, 
an

d 
no

n-
du

ra
bl

e 
bo

un
da

ri
es

 
me

an
 

th
at
 i
t 

ma
ke

s 
a 

st
ro

ng
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 
sa

fe
gu

ar
di

ng
 t

he
 c

ou
nt

ry
si

de
 f

ro
m 

en
cr

oa
ch

me
nt
 

It
 t

he
re

fo
re

 s
up

po
rt

s 
Pa

ra
gr

ap
h 

79
 o

f 
th

e 
N
P
P
F 

by
 k

ee
pi

ng
 l

an
d 

pe
r

ma
ne

nt
ly

 o
pe

n 
 

Th
e 

si
te

 a
ls

o 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 a
ss

is
ti

ng
 i

n 
ur

ba
n 
re

ge
ne

ra
ti

on
 

St
ro

ng
 c

on
tr

ib
ut
io

n 

R1
8/

08
2 

No
 

co
nt

ri
bu

ti
on

: 
Th

e 
si
te

 i
s 

no
t 

ad
ja

ce
nt
 t

o 
th

e 
Wa

rr
in

gt
on

 u
rb

an
 

ar
ea

 a
nd

 t
he

re
fo

re
 

do
es

 n
ot
 c

on
tr

ib
ut

e 
to

 
ch

ec
ki

ng
 t

he
 

un
re

st
ri

ct
ed

 s
pr

a
wl
 o

f 
la

rg
e 

bu
il
t-

up
 a

re
as

 

No
 c

on
tr

ib
ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 
do

es
 n

ot
 p

la
y 

a 
ro

le
 i

n 
pr

ev
en

ti
ng

 t
o

wn
s 
fr

o
m 

me
rg

in
g 

St
ro

ng
 c

on
tr

ib
ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 i
s 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 
se

tt
le

me
nt
 a

lo
ng

 i
ts

 
we

st
er

n 
an

d 
so

ut
he

rn
 b

ou
nd

ar
ie

s 
Th

e 
we

st
er

n 
bo

un
da

ry
 c

on
si

st
s 

of
 h

ed
ge

 l
in

ed
 g

ar
de

n 
bo

un
da

ri
es

 
wh

ic
h 

ma
y 

no
t 

be
 d

ur
ab

le
 e

no
ug

h 
to

 p
re

ve
nt
 

en
cr

oa
ch

me
nt
 i

nt
o 
th

e 
si
te

  
Th

e 
so

ut
he

rn
 b

ou
nd

ar
y 

co
ns

is
ts

 o
f 
th

e 
A6

14
4 

Ru
sh

 
Gr

ee
n 

Ro
ad

, 
wh

ic
h 
is

 
mo

re
 

du
ra

bl
e 
 

Th
e 

si
te

 i
s 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 c
ou

nt
ry

si
de

 a
lo

ng
 

it
s 

no
rt

he
rn

 a
nd

 e
as

te
rn

 b
ou

nd
ar

ie
s  

Pa
rt
 o

f 
th

e 
no

rt
he

rn
 

bo
un

da
ry

 c
on

si
st

s 
of
 t

he
 

Tr
an

sp
en

ni
ne

 
Tr

ai
l,
 

wh
ic

h 
is

 
du

ra
bl

e,
 b

ut
 t

he
 

ma
jo

ri
ty

 o
f 
th

e 
si
te

’s
 n

or
th

er
n 

an
d 

ea
st

er
n 

bo
un

da
ry

 c
on

si
st

s 
of
 n

on
-d

ur
ab

le
 f

ie
ld

 
bo

un
da

ri
es

 
wh

ic
h 

ar
e 

no
t 

du
ra

bl
e 

ho
we

ve
r 
th

e 
du

ra
bl

e 
Tr

an
sp

en
ni

ne
 

Tr
ai
l 
is

 
wi
th

in
 1

00
m 

of
 t

he
 b

ou
nd

ar
y 

an
d 

th
is

 
wo

ul
d 

co
nt

ai
n 

an
y 

en
cr

oa
ch

me
nt
  

Th
e 

ex
is

ti
ng

 l
an

d 
us

e 
co

ns
is

ts
 o

f 
op

en
 c

ou
nt

ry
si

de
  

Th
er

e 
is

 n
o 

bu
il
t 
fo

r
m 

an
d 
lo

w 
le

ve
ls

 o
f 

ve
ge

ta
ti

on
, 

ma
in

ly
 c

on
si

st
in

g 
of
 t

re
es

 
al

on
g 

Re
dd

is
h 

La
ne

 
wi
th

in
 t

he
 s

it
e  

Th
e 

si
te

 i
s 

we
ll
 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 o
pe

n 
co

un
tr

ys
id

e 
to

 t
he

 n
or

th
 

Th
e 

si
te

 s
up

po
rt

s 
a 

st
ro

ng
 d

eg
re

e 
of
 o

pe
nn

es
s 

as
 i
t 

co
nt

ai
ns

 n
o 

bu
il
t 
fo

r
m, 

lo
w 
le

ve
ls

 o
f 

ve
ge

ta
ti

on
 a

nd
 

su
pp

or
ts

 l
on

g 
li

ne
 v

ie
ws

 o
f 
th

e 
co

un
tr

ys
id

e 
to

 t
he

 n
or

th
 

Ov
er

al
l 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
st

ro
ng

 c
on

tr
ib

ut
io

n 
to

 
sa

fe
gu

ar
di

ng
 t

he
 c

ou
nt

ry
si

de
 f

ro
m 

en
cr

oa
ch

me
nt
 d

ue
 t

o 
it

s 
op

en
ne

ss
 a

nd
 n

on
-d

ur
ab

le
 b

ou
nd

ar
ie

s 
to

 t
he

 
we

st
 a

nd
 

ea
st
 

St
ro

ng
 c

on
tr

ib
ut
io

n:
 

Ly
m

m 
is

 a
 

hi
st

or
ic

 t
o

wn
  

Th
e 

si
te

 d
oe

s 
no

t 
cr

os
s 

an
 i

mp
or

ta
nt
 v

ie
wp

oi
nt
 o

f 
th

e 
Pa

ri
sh

 
Ch

ur
ch

  
Th

e 
ma

jo
ri
ty

 o
f 
th

e 
si
te

 i
s 
lo

ca
te

d 
wi
th

in
 t

he
 2

50
m 

bu
ff

er
 a

re
a 

ar
ou

nd
 

Ly
m

m 
Co

ns
er

va
ti

on
 

Ar
ea

  
Pa

rt
 o

f 
th

e 
si
te

’s
 s

ou
th

er
n 

bo
un

da
ry

 l
ie

s 
ad

ja
ce

nt
 t

o 
th

e 
Co

ns
er

va
ti

on
 

Ar
ea

 
Th

er
ef

or
e 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
st

ro
ng

 
co

nt
ri

bu
ti

on
 t

o 
pr

es
er

vi
ng

 t
he

 
se

tt
in

g 
an

d 
sp

ec
ia

l 
ch

ar
ac

te
r 

of
 

hi
st

or
ic

 t
o

wn
s 

Mo
de

ra
te

 
co

nt
ri

bu
ti

on
: 

Th
e 

Mi
d 

Me
rs

ey
 

Ho
us

in
g 

Ma
rk

et
 

Ar
ea

 h
as

 2
 0

8
% 

br
o

wn
fi

el
d 

ur
ba

n 
ca

pa
ci
ty

 f
or
 

po
te

nt
ia

l 
de

ve
lo

p
me

nt
, 

th
er

ef
or

e 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 

th
is

 p
ur

po
se

 

Th
e 

si
te

 
ma

ke
s 

a 
st

ro
ng

 c
on

tr
ib

ut
io

n 
to

 t
wo

 
pu

rp
os

es
, 

a 
mo

de
ra

te
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 o
ne

 a
nd

 n
o 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 
t

wo
  

In
 l
in

e 
wi
th

 t
he

 
me

th
od

ol
og

y, 
th

e 
si
te

 h
as

 b
ee

n 
ju

dg
ed

 t
o 

ma
ke

 a
 s

tr
on

g 
ov

er
al
l 

co
nt

ri
bu

ti
on

  
Wh

il
e 
th

e 
si
te

 d
oe

s 
no

t 
co

nt
ri

bu
te

 t
o 

ch
ec

ki
ng

 u
nr

es
tr

ic
te

d 
sp

ra
wl
 o

r 
pr

ev
en

ti
ng

 t
o

wn
s 

fr
o

m 
me

rg
in

g, 
it
 

ma
ke

s 
a 

st
ro

ng
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 
pr

es
er

vi
ng

 t
he

 c
ha

ra
ct

er
 o

f 
th

e 
Ly

m
m 

Co
ns

er
va

ti
on

 
Ar

ea
 a

nd
 s

af
eg

ua
rd

in
g 
th

e 
co

un
tr

ys
id

e 
fr

o
m 

en
cr

oa
ch

me
nt
 d

ue
 t

o 
it

s 
lo

ca
ti

on
, 

op
en

ne
ss

 a
nd

 n
on

-d
ur

ab
le

 b
ou

nd
ar

ie
s 

Th
e 

si
te

 a
ls

o 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 
as

si
st
in

g 
in

 u
rb

an
 r

eg
en

er
at
io

n 

St
ro

ng
 c

on
tr

ib
ut
io

n 

R1
8/

01
6 

No
 

co
nt

ri
bu

ti
on

: 
Th

e 
si
te

 i
s 

no
t 

ad
ja

ce
nt
 t

o 
th

e 
Wa

rr
in

gt
on

 u
rb

an
 

ar
ea

 a
nd

 t
he

re
fo

re
 

do
es

 n
ot
 c

on
tr

ib
ut

e 
to

 
ch

ec
ki

ng
 t

he
 

un
re

st
ri

ct
ed

 s
pr

a
wl
 o

f 
la

rg
e 

bu
il
t-

up
 a

re
as

 

No
 c

on
tr

ib
ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 
do

es
 n

ot
 p

la
y 

a 
ro

le
 i

n 
pr

ev
en

ti
ng

 t
o

wn
s 
fr

o
m 

me
rg

in
g 

Mo
de

ra
te

 c
on

tr
ib

ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 i
s 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 
se

tt
le

me
nt
 a

lo
ng

 i
ts

 s
ou

th
er

n 
bo

un
da

ry
  

Th
is

 c
on

si
st

s 
of
 

th
e 

A6
14

4 
Ru

sh
 

Gr
ee

n 
Ro

ad
, 

wh
ic

h 
fo

r
ms

 a
 d

ur
ab

le
 

bo
un

da
ry

 
wh

ic
h 

ma
y 

be
 a

bl
e 
to

 p
re

ve
nt
 e

nc
ro

ac
h

me
nt
 

in
to

 t
he

 p
ar

ce
l 
 

Th
e 

si
te

 i
s 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 c
ou

nt
ry

si
de

 
on

 t
hr

ee
 s

id
es

  
Th

es
e 

bo
un

da
ri

es
 c

on
si

st
 o

f 
tr

ee
 a

nd
 

he
dg

e 
li

ne
d 
fi

el
d 

bo
un

da
ri

es
, 

wh
ic

h 
ar

e 
no

t 
du

ra
bl

e 
an

d 
ma

y 
no

t 
be

 a
bl

e 
to

 p
re

ve
nt
 f

ur
th

er
 e

nc
ro

ac
h

me
nt
 i

f 
th

e 
si
te

 
wa

s 
de

ve
lo

pe
d  

Th
e 

ex
is

ti
ng

 l
an

d 
us

e 
is

 a
 

mi
x 

of
 

op
en

 c
ou

nt
ry

si
de

 a
nd

 a
 c

on
ve

rt
ed

 f
ar

m 
wh

ic
h 
is

 a
 

re
si

de
nt
ia

l 
pr

op
er

ty
 

wi
th

 a
ss

oc
ia

te
d 
re

si
de

nt
ia

l 
ga

rd
en

s 

We
ak

 c
on

tr
ib

ut
io

n:
 

Ly
m

m 
is

 a
 

hi
st

or
ic

 t
o

wn
  

Th
e 

si
te

 d
oe

s 
no

t 
cr

os
s 

an
 i

mp
or

ta
nt
 v

ie
wp

oi
nt
 o

f 
th

e 
Pa

ri
sh

 
Ch

ur
ch

  
Th

e 
we

st
er

n 
se

ct
io

n 
of
 t

he
 s

it
e 
is

 l
oc

at
ed

 
wi
th

in
 t

he
 

25
0

m 
bu

ff
er
 a

re
a 

ar
ou

nd
 

Ly
m

m 
Co

ns
er

va
ti

on
 

Ar
ea

 h
o

we
ve

r 
it
 i

s 
on

 
th

e 
ed

ge
 o

f 
th

e 
bu

ff
er
, 

al
be

it
 i
t 
is

 
se

pa
ra

te
d 

by
 o

pe
n 

co
un

tr
ys

id
e 

Th
er

ef
or

e 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
we

ak
 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 

pr
es

er
vi

ng
 t

he
 

Mo
de

ra
te

 
co

nt
ri

bu
ti

on
: 

Th
e 

Mi
d 

Me
rs

ey
 

Ho
us

in
g 

Ma
rk

et
 

Ar
ea

 h
as

 2
 0

8
% 

br
o

wn
fi

el
d 

ur
ba

n 
ca

pa
ci
ty

 f
or
 

po
te

nt
ia

l 
de

ve
lo

p
me

nt
, 

th
er

ef
or

e 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 

Th
e 

si
te

 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 t
wo

 
pu

rp
os

es
, 

a 
we

ak
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 o
ne

 a
nd

 n
o 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 
t

wo
  

In
 l
in

e 
wi
th

 t
he

 
me

th
od

ol
og

y, 
th

e 
si
te

 h
as

 t
he

re
fo

re
 b

ee
n 
ju

dg
ed

 t
o 

ma
ke

 a
 

we
ak

 
ov

er
al
l 

co
nt

ri
bu

ti
on

  
Th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 

sa
fe

gu
ar

di
ng

 t
he

 c
ou

nt
ry

si
de

 f
ro

m 
en

cr
oa

ch
me

nt
 a

nd
 a

ss
is

ti
ng

 i
n 

ur
ba

n 
re

ge
ne

ra
ti

on
, 

ho
we

ve
r 
it

s 
bo

un
da

ri
es

 
wi
th

 t
he

 
se

tt
le

me
nt
 a

re
 g

en
er

al
ly

 d
ur

ab
le

 a
nd

 i
t 

ma
ke

s 
no

 
co

nt
ri

bu
ti

on
 t

o 
ch

ec
ki

ng
 u

nr
es

tr
ic

te
d 

sp
ra

wl
 a

nd
 

pr
ev

en
ti

ng
 t

o
wn

s 
fr

o
m 

me
rg

in
g  

Th
e 

si
te

 a
ls

o 

We
ak

 c
on

tr
ib

ut
io

n 



 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

Bu
il
t 
fo

r
m 
ta

ke
s 

up
 a

ro
un

d 
12

% 
of
 t

he
 s

it
e 
in

 i
ts

 s
ou

th
 

we
st

er
n 

co
rn

er
, 

an
d 
th

er
e 
is

 
mo

de
ra

te
 v

eg
et

at
io

n 
cl

us
te

re
d 
in

 t
he

 s
ou

th
 o

f 
th

e 
si
te

  
Th

e 
si
te

 i
s 

we
ll
 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 o
pe

n 
co

un
tr

ys
id

e 
on

 t
hr

ee
 s

id
es

, 
ho

we
ve

r 
th

er
e 
is

 b
ui
lt
 d

ev
el

op
me

nt
 

wh
ic

h 
is

 
wi
th

in
 t

he
 

Gr
ee

n 
Be

lt
 t

o 
th

e 
ea

st
 o

f 
th

e 
si
te

  
Th

e 
si
te

 s
up

po
rt

s 
a 

mo
de

ra
te

 d
eg

re
e 

of
 o

pe
nn

es
s 

as
 i
t 

co
nt

ai
ns

 l
es

s 
th

an
 

20
% 

bu
il
t 
fo

r
m,
 

mo
de

ra
te

 l
ev

el
s 

of
 v

eg
et

at
io

n 
an

d 
do

es
 

no
t 

su
pp

or
t 
lo

ng
 l
in

e 
vi

e
ws

 o
f t

he
 c

ou
nt

ry
si

de
  

Ov
er

al
l 

th
e 

si
te

 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 s
af

eg
ua

rd
in

g 
th

e 
co

un
tr

ys
id

e 
fr

o
m 

en
cr

oa
ch

me
nt
 d

ue
 t

o 
it

s 
mo

de
ra

te
 

op
en

ne
ss

 a
nd

 
mi

x 
of
 d

ur
ab

le
 a

nd
 n

on
-d

ur
ab

le
 

bo
un

da
ri

es
 

se
tt
in

g 
an

d 
sp

ec
ia

l 
ch

ar
ac

te
r 

of
 

hi
st

or
ic

 t
o

wn
s 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 

th
is

 p
ur

po
se

 
ma

ke
s 

a 
we

ak
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 p
re

se
rv

in
g 
th

e 
ch

ar
ac

te
r 

of
 t

he
 

Ly
m

m 
Co

ns
er

va
ti

on
 

Ar
ea

 

R1
8/

01
4 

No
 

co
nt

ri
bu

ti
on

: 
Th

e 
si
te

 i
s 

no
t 

ad
ja

ce
nt
 t

o 
th

e 
Wa

rr
in

gt
on

 u
rb

an
 

ar
ea

 a
nd

 t
he

re
fo

re
 

do
es

 n
ot
 c

on
tr

ib
ut

e 
to

 
ch

ec
ki

ng
 t

he
 

un
re

st
ri

ct
ed

 s
pr

a
wl
 o

f 
la

rg
e 

bu
il
t-

up
 a

re
as

 

No
 c

on
tr

ib
ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 
do

es
 n

ot
 p

la
y 

a 
ro

le
 i

n 
pr

ev
en

ti
ng

 t
o

wn
s 
fr

o
m 

me
rg

in
g 

St
ro

ng
 c

on
tr

ib
ut
io

n:
 

Th
e 

si
te

 i
s 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 
se

tt
le

me
nt
 a

lo
ng

 i
ts

 e
as

te
rn

 a
nd

 s
ou

th
er

n 
bo

un
da

ri
es

 
Th

e 
so

ut
he

rn
 b

ou
nd

ar
y 

al
on

g 
th

e 
A6

14
4 

Ru
sh

 
Gr

ee
n 

Ro
ad

 i
s 

du
ra

bl
e 
 

Th
e 

ea
st

er
n 

bo
un

da
ry

 a
lo

ng
 

Re
dd

is
h 

Cr
es

ce
nt
 i

s 
cu

rr
en

tl
y 

du
ra

bl
e 

bu
t 

ma
y 

no
t 

be
 a

bl
e 
to

 
pr

ev
en

t 
en

cr
oa

ch
me

nt
 i

nt
o 
th

e 
si
te

 i
n 
th

e 
lo

ng
 t

er
m  

Th
e 

si
te

 i
s 

co
nn

ec
te

d 
to

 t
he

 c
ou

nt
ry

si
de

 a
lo

ng
 i
ts

 n
or

th
er

n 
an

d 
we

st
er

n 
bo

un
da

ri
es

  
It

s 
no

rt
he

rn
 b

ou
nd

ar
y 

co
ns

is
ts

 
of
 t

he
 

Tr
an

sp
en

ni
ne

 
Tr

ai
l,
 

wh
ic

h 
ma

y 
be

 d
ur

ab
le

 
en

ou
gh

 t
o 

pr
ev

en
t 
fu

rt
he

r 
en

cr
oa

ch
me

nt
 i

f 
th

e 
si
te

 
wa

s 
de

ve
lo

pe
d

 
Th

e 
si
te
’s
 

we
st

er
n 

bo
un

da
ri

es
 c

on
si

st
 o

f 
tr

ee
 

an
d 

he
dg

e 
li

ne
d 
fi

el
d 

bo
un

da
ri
es

, 
wh

ic
h 

ar
e 

no
t 

du
ra

bl
e 

Th
e 

ex
is

ti
ng

 l
an

d 
us

e 
co

ns
is

ts
 o

f 
op

en
 c

ou
nt

ry
si

de
 

Th
er

e 
is

 a
 b

ar
n 

st
ru

ct
ur

e 
in

 t
he

 n
or

th
 

we
st
 o

f 
th

e 
si
te

 
us

ed
 f

or
 f

ar
mi

ng
 p

ur
po

se
s,
 a

nd
 t

he
re

 i
s 

mi
ni

ma
l 

ve
ge

ta
ti

on
  

Th
e 

si
te

 i
s 

we
ll
 c

on
ne

ct
ed

 t
o 
th

e 
co

un
tr

ys
id

e 
on

 t
wo

 s
id

es
  

Th
e 

si
te

 s
up

po
rt

s 
a 

st
ro

ng
 d

eg
re

e 
of
 

op
en

ne
ss

 a
s 
it
 c

on
ta

in
s 

no
 b

ui
lt
 f

or
m,
 

mi
ni

ma
l 

ve
ge

ta
ti

on
 a

nd
 s

up
po

rt
s 
lo

ng
 l
in

e 
vi

e
ws

 o
f 
th

e 
co

un
tr

ys
id

e 
 

Ov
er

al
l 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
st

ro
ng

 
co

nt
ri

bu
ti

on
 t

o 
sa

fe
gu

ar
di

ng
 t

he
 c

ou
nt

ry
si

de
 f

ro
m 

en
cr

oa
ch

me
nt
 d

ue
 t

o 
it

s 
op

en
ne

ss
 a

nd
 l

ac
k 

of
 d

ur
ab

le
 

lo
ng

 t
er

m 
bo

un
da

ri
es

 

No
 

Co
nt

ri
bu

ti
on

: 
Ly

m
m 
is

 a
 

hi
st

or
ic

 t
o

wn
 h

o
we

ve
r 
th

e 
si
te

 i
s 

no
t 

wi
th

in
 2

50
m 

of
 i
ts

 
Co

ns
er

va
ti

on
 

Ar
ea

  
Th

e 
si
te

 d
oe

s 
no

t 
cr

os
s 

an
 i

mp
or

ta
nt
 v

ie
wp

oi
nt
 o

f 
th

e 
Pa

ri
sh

 
Ch

ur
ch

 

Mo
de

ra
te

 
co

nt
ri

bu
ti

on
: 

Th
e 

Mi
d 

Me
rs

ey
 

Ho
us

in
g 

Ma
rk

et
 

Ar
ea

 h
as

 2
 0

8
% 

br
o

wn
fi

el
d 

ur
ba

n 
ca

pa
ci
ty

 f
or
 

po
te

nt
ia

l 
de

ve
lo

p
me

nt
, 

th
er

ef
or

e 
th

e 
si
te

 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 

th
is

 p
ur

po
se

 

Th
e 

si
te

 
ma

ke
s 

a 
st

ro
ng

 c
on

tr
ib

ut
io

n 
to

 o
ne

 
pu

rp
os

e, 
a 

mo
de

ra
te

 c
on

tr
ib

ut
io

n 
to

 o
ne

 a
nd

 n
o 

co
nt

ri
bu

ti
on

 t
o 
th

re
e  

In
 l
in

e 
wi
th

 t
he

 
me

th
od

ol
og

y, 
pr

of
es

si
on

al
 j

ud
ge

me
nt
 h

as
 

th
er

ef
or

e 
be

en
 a

pp
li

ed
 

Th
e 

si
te

 h
as

 b
ee

n 
ju

dg
ed

 t
o 

ma
ke

 a
 

mo
de

ra
te

 
ov

er
al
l 

co
nt

ri
bu

ti
on

  
Wh

il
st
 t

he
 s

it
e 

su
pp

or
ts

 a
 

st
ro

ng
 d

eg
re

e 
of
 o

pe
nn

es
s 

an
d 
th

er
e 

ar
e 

no
n-

du
ra

bl
e 

bo
un

da
ri

es
 t

o 
th

e 
we

st
, 
th

e 
no

rt
he

rn
 

bo
un

da
ry

 o
f 
th

e 
Tr

an
sp

en
ni

ne
 

Tr
ai
l 

co
ul

d 
co

nt
ai

n 
an

y 
de

ve
lo

p
me

nt
 

wh
ic

h 
wo

ul
d 
th

er
ef

or
e 

no
t 

th
re

at
en

 t
he

 o
ve

ra
ll
 o

pe
nn

es
s 

an
d 

pe
r

ma
ne

nc
e 

of
 

th
e 

Gr
ee

n 
Be

lt
  

Th
e 

si
te

 d
oe

s 
no

t 
co

nt
ri

bu
te

 t
o 

ch
ec

ki
ng

 u
nr

es
tr

ic
te

d 
sp

ra
wl
, 

pr
ev

en
ti

ng
 t

o
wn

s 
fr

o
m 

me
rg

in
g 

or
 p

re
se

rv
in

g 
hi

st
or

ic
 t

o
wn

s  
Th

e 
si
te

 a
ls

o 
ma

ke
s 

a 
mo

de
ra

te
 c

on
tr

ib
ut
io

n 
to

 
as

si
st
in

g 
in

 u
rb

an
 r

eg
en

er
at
io

n 

Mo
de

ra
te

 
co

nt
ri

bu
ti

on
 




